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Verfahrensablauf Bebauungsplanverfahren
MONHEIMAM RHEIN

A Aufstellungsbeschluss ]

A Fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Beschluss Veroffentlichung

A Veroffentlichung (mind. 30 Tage)

A Satzungs und Feststellungsbeschluss

A Genehmigung durch die Bezirksregierung




Im Pfingsterfeld

Auf'm Verbrannten

Eulenbusch
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Projektvorstellung



AGENDA el

PROJEKTVORSTELLUNG

01. BAYER 04 FUR UND IN MONHEIM, LEVERKUSEN & DER REGION
BAYER04 & CAMPUS: FAKTEN, HINTERGRUNDE & ANFORDERUNGEN
AKTUELLER STAND DES ENTWURFS

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

& R 8 B

AKTUELLER STAND DER GUTACHTEN

DIE PRASENTATION IST OHNE MUNDLICHEN VORTRAG NICHT VOLLSTANDIG UND
WEICHT ALS PDF VON DER POWERPOINT AUFGRUND FEHLENDEM PRASENTATIONSMODUS AB.

ZUKUNFT
UNTERM
KREUZ




01.BAYER 04 FUR
UND IN MONHEIM,
LEVERKUSEN UND
DER REGION

SPORT.ENGAGEMENT.VERANTWORTUNG.
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WIRTSCHAFTSMOTOR Tam

BUNDESLIGA

WACHSTUM. WERTSCHOPFUNG. ARBEITSPLATZE.

A 14, 2 Mrd. U  Wadurch BrafifuBballfiniDaugschland 2023/2024

A 85% dieses Umsatzes finden in Bundesliga angrenzenden Bereichen statt:
A Vermarkter, Dienstleistungsbrachen (Gastronomie, Hotellerie, Tourismus, IT, Grafik, Bauwirtschaft und
weitere Zulieferer)

A Firjel00u, di e Vereine und Liga erwirtschaften, wi
zusatzliche Wertschtpfung generiert

A Der Profiful3ball bringt dem Staat Netto-Steuereinnahmenvon 4, 6 Mr d. u
A 150.000 Vollzeitstellen werden durch den Profifu3ball in Deutschland besetzt

r d

n

ABayer 04 unterstg¢tzt das Land NRW bei diedein Wagiintdenat i v e

B e r wzir Beruflichen Orientierung und Ausbildung mit weiteren Ful3ball-Bundesligisten in Nordrhein-
Westfalen

R ZUKUNFT
pazen UNTERM
KREUZ




WIRTSCHAFTSMOTOR
BAYER 04

SPORTLAND NRW. REGION. MONHEIM.

A Bayer 04 beschaftigt ca. 450 Mitarbeitende, am Spieltag und in der
Vorbereitung sind 1.200 weitere Personen im Einsatz

A Durch das Trainingszentrum entstehen rund 1007 150 neue Arbeitsplatze im
Verein

A Von den Gesamtarbeitsplatzen werden ca. 350 zuklnftig in Monheim sein

A HbAhe der Beauftragungen an lokale & regionale Unternehmen
(Region Dusseldorf, Kreis Mettmann, Rheinisch Bergischer Kreis, Region Kdln-
Bonn)

A ca. 48,5 Mio. U brutto 2024
Aca. 32,6 Mio. U brutto 2023

» Regionale Unternehmen profitieren durch den Bau und Betrieb des Campus

= ZUKUNFT
payen UNTERM
KREUZ
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BAU
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TALENTFORDERUNG BEI e
BAYER 04

AUSBILDUNG. CHANCEN. REGION.

A Bayer 04 bietet rund 250 Sportlerinnen und Sportlern aus der Region ein nachhaltiges
Ausbildungskonzept im Zusammenspiel von Schule und Fuf3ball

A Nicht nur sportlich, sondern auch schulisch und beruflich entwickelt Bayer 04 seit 2008 Jahr fir
Jahr junge Talente aus der Region in diversen Ausbildungsberufen:

- Sport und Fitnesskauffrau

- Einzelhandelskaufleute

- Mediengestaltende Bild und Ton / Digital und Print
- Fachinformatiker Fachrichtung Systemintegration
- Informatikkaufleute

- Veranstaltungskaufleute

- Kaufleute im E-Commerce / fur Biromanagement

A Wir wollen Talente aus der Region entdecken und fordern. Das starkt die Identifikation mit
der Region und das Sportland NRW

R ZUKUNFT
pazen UNTERM
KREUZ
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MOGLICHE ANGEBOTE
FUR MONHEIM

MONHEIM. BAYER 04. STARKE PARTNER.

Der Schulterschluss mit lokalen, regionalen und Uberregionalen Initiativen ist zentral flr das
soziale Engagement von Bayer 04 und fordert Partnerschaften und Aktionen, die durch den
neuen Campus in Monheim verstarkt werden.

A Fur Vereine in Monheim:

A Trainerausbildung fur lokale Vereine in Zusammenarbeit mit dem Verband (FVN)
A Turniere auf dem Campusgelande

A Teilnahme an Benefiz-Spielen/Turnieren mit der Bayer 04 - Traditionsmannschatft
A Fuir Monheimerinnen & Monheimer:

A Basketballfeld mit 6ffentlichem Zugang

A FulRballcamps als Ferienbetreuungsangebot

Sowie diverse andere Angeboteé.

N ZUKUNFT
payen UNTERM
x KREUZ




MOGLICHE = ANGEBOTE NTT—-
FUR MONHEIM

MONHEIM. BAYER 04. STARKE PARTNER.
""" 5 @l ok ; EINFACH FUSSBALL

ERINNERUNGSK(%FFER

ISSBAL,

S OGHILFT

&3

BUNDESLIGA

BEWEGT

Y FUSSBALL
FANS IM
TRAINING

o ZUKUNFT
payen UNTERM
KREUZ
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02. BAYER 04
CAMPUS

FAKTEN, HINTERGRUNDE &
ANFORDERUNGEN

15 <+ Biirgerinformation28. April 2025| Bayer 04 - Campus



TRAININGSTAGE IM T
PROFIFUSSBALL

PROFESSIONALITAT. STRUKTUR. QUALITAT.

Tagesablauf Jugend U1l - U19 Tagesablauf Lizenz i Frauen Tagesablauf Lizenz i Herren

bei 4 Trainingstagen die Woche + 1x Spieltag bei 4 Trainingstagen die Woche + 1x Spieltag bei 4-5 Trainingstagen die Woche + 1x Spieltag

bis 9:30 Uhr Check-In (Check Tagesverfligbarkeit)
bis 10 Uhr Frihstick

Besprechung

ab 10:20 Uhr Warm-up / Aktivierung

ab 11 Uhr oder 12 Uhr Training oder individuell
Snacks + Shake / Umziehen

ab ca. 8 Uhr Schule

zwischen 137 14 Uhr Transfer BO4 oder individuell
zwischen 1371 15 Uhr Mittagessen

Schulaufgaben ab 11.30 Uhr Snacks oder Essen

ab 17 Uhr Training im Team oder individuell ab 14:30 Uhr ggf. 2. Einheit (Auf dem Platz / Im
Abreise zwischen 18:30 7 19 Uhr Transfer BO4 oder Kraftraum / individuell / Yoga)

bis 9 Uhr Check-In (Check Tagesverfligbarkeit)
9:3071 9:50 Uhr Aktivierung im Kraftraum
107 11:30 Uhr Training

T I > D
I >
v D D

individuell A Abreise zwischen 16:30 und 18:30 Uhr Danach Krafttraining / Physiotherapie / Regeneration
ab 1371 14 Uhr Mittagsessen
A Vormittags-Trainingseinheiten, wenn der Lehrplan es A Mittwochs und freitags finden diese Saison die Danach ggf.. o
zu lasst in kleinen Teams oder Individual Trainingseinheiten normalerweise erst zwei Stunden A 2. Trainingseinheit & individuelle Einheiten
spater statt ( Aktivierung um 11:30 Uhr), da A individuell Ruheraum & Medientermine
Abmachung mit den Schulen fur diese Saison so A Abreise zwischen 14:30 1 16:30 Uhr

getroffen wurde.

A Die Arbeitszeiten Reha, Medizin und Physio am Campus orientieren sich an Trainingspléanen der Teams, inkl. Vor- und Nachbereitung.
A Fur den Trainingsbetrieb relevante Arbeiten des Greenkeepings am Campus finden zwischen 7 i 16 Uhr statt.

A Die Bayer 04 i Verwaltungsbereiche am Campus arbeiten zwischen 8 i 18 Uhr.

A Der Spielbetrieb der U11-U16 findet am Wochenende auf den Platzen Richtung CropScience Campus ca. zwischen 11 i 17 Uhr statt.
A Die U17, die U19, die Lizenz Frauen und Herren absolvieren ihren Spielbetrieb in Leverkusen.

ZUKUNFT
UNTERM
KREUZ
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ANFORDERUNGEN DFL T

FLACHEN. MANNSCHAFTEN. ORGANISATION.

ANHANG V DER LIZENZORDNUNG: 1. ZIELSTELLUNG:

"Die am Spielbetrieb der Bundesliga und 2. Bundesliga teilnehmenden Vereine und Kapitalgesellschaften haben als
Fordereinrichtung ein Leistungszentrum zu fihren (8 3 Nr. 2 LO). Die Leistungszentren sollen eine qualitativ hohe
Ausbildung talentierter Nachwuchsspieler in den verschiedenen Altersklassen gewéhrleisten”

U Im Aufbau- und Leistungsbereich der Herren/Jungen sind bis zu 9 Mannschaften zu unterhalten
Bayer 04 unterhalt 8 Mannschaften von U11-U19, die auf dem neuen Bayer 04-Campus trainieren sollen
A perspektivisch Aufbau von mindestens 2 weiteren Mannschaften

U Im Aufbau- und Leistungsbereich der Frauen
Bayer 04 unterhalt mit der U17/U20 2 Mannschaften, die auf dem neuen Bayer 04-Campus trainieren sollen

A perspektivisch Aufbau von mindestens 2 weiteren Frauenmannschaften geplant
(Lizenzierungsordnung DFL 83 s por t | i ¢ Alespdftiches Kriterium wird 2udem verlangt, dass der Bewerberden Fr auenf uCbal | f°rder |

Fir den Lizenzbereich der Herren werden 3 Trainingsplatze bendtigt

Fir den Lizenzbereich der Frauen wird 1 Trainingsplatz benétigt

Fur Aufbau- und Leistungsbereich Frauen/Herren werden 6 Trainingsplatze
bendétigt plus perspektivisch 2 weitere Trainingsflachen = 8 Trainingsflachen
Maoglichkeit zum Torwarttraining 1/2 Trainingsplatz

o+ +++

Gesamt: 12,5 Trainingsplatze am Bayer 04 Campus

= ZUKUNFT
pazen UNTERM
KREUZ
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FLACHENBEDARF Hiore

TRAININGSFLACHEN. ANFORDERUNGEN. EFFIZIENZ.

Steigende qualitative und quantitative Anforderungen an
Trainingsflachen (Renovation, Instandhaltung etc.)

Steigender raumlicher Bedarf durch Entwicklung und

weitergehende Professionalisierung von Jugend-, Frauen- und

Herren-Teams . ~ RS
Steigerung der Effizienz durch die raumliche g T
Zusammenfuhrung aller Einrichtungen (Verwaltung, Medizin e e
und Sport)

Spurbar steigender Wettbewerbsdruck bei der Entwicklung
und langfristigen Bindung von Nachwuchstalenten und
Profispielerinnen und -spielern

Durch den Bau des Bayer 04 i Campus sichern wir langfristig die Position von Bayer 04 unter den fihrenden Ful3ballklubs
Europas und gewahrleisten eine professionelle Nachwuchsarbeit im Sportland NRW. Ohne die Entwicklung des Bayer 04 -
Campus ist eine Forderung von Nachwuchstalenten und FrauenfuR3ball sowie die Sicherung der internationalen Wettbewerbsfahigkeit
nicht moglich

R ZUKUNFT
pazen UNTERM
KREUZ




INFRASTRUKTUR IM
VERGLEICH

VERGLEICH. INFRASTRUKTUR. WETTBEWERB.

Die Grafik veranschaulicht das Verhaltnis von vorhandenen Teams zu den
zur Verfugung stehenden Platzen
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03. AKTUELLER
STAND
DES ENTWURFS

20 + Birgerinformation28. April 2025| Bayer 04 - Campus
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AKTUELLER ENTWURF

FLACHE. AUFTEILUNG. UMGEBUNG.

Monheim-Blee

......
uuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Bayer CropScience-Campus

PARKSCHLAUFE SUD

Kleingéarten

Kleingarten

BAU
+ BAYER 04-
CAMPUS
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AKTUELLER ENTWURF

BAU
BAYER 04~
CAMPUS
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AKTUELLER ENTWURF

PARKSCHLAUFE.NATUR.BEWEGUNG.

BAU
+ BAYER 04-
CAMPUS



AKTUELLER ENTWURF A= Ger o0

CAMPUS
BAUKORPER. CAMPUS. HOHE.

v
CAMPUS
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AKTUELLER ENTWURF S

CAMPUS

UBERDACHTES SPIELFELD. GREENKEEPING. PARKEN.

Parxen

B% == h=ca 10m

Modell/Beidpielbilder o mbap
WITTERUNGSGESCHUTZES =i,
SPIELFELD e
h=ca. 7m \\ ] h =ca. 14m
h=ca. 17m
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AKTUELLER ENTWURF

NATURRASEN. HYBRIDRASEN. KUNSTRASEN.

zusammenhingende
Fliohe Naturrasen

TmL i g

2 Spielfelder Naturrasen
7 Spielfelder Hybridrasen
3 ¥z Spielfelder Kunstrasen

AU
BAYER 04~
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AKTUELLER ENTWURF S

CAMPUS
BEGEGNUNG. BASKETBALL. WALDGARTEN.

zusammenhdngende
Fliohe Naturrasen

Modell-/Beispielbilder

Entwurf 6ffentlich zuganglicher
Basketball-Court,
+ B04 Waldgarten

il G e

-

-/Bgispielbilder
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AKTUELLER ENTWURF

EINBETTUNG. GRUNE ACHT. NATUR.

[}
ALY wil w s
ol . I I ' I I I i o

Einbindung in die ,,Grine Acht“

BAU
+ BAYER 04-
CAMPUS



04. BESTEHENDES
PLANUNGSRECHT

] |
Innovativ in Stadt + Raum




FLACHENNUTZUNGSPLAN ==ISR

DERZEITIGE DARSTELLUNG

Innovativ in Stadt + Raum

%\/

Darstellungen
A Gewerbliche Bauflache - Gewerbegebiete
A Flachen fir die Landwirtschaft
A Flachen fur Wald

A Grinflachen

. N 94 @ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
S An opr Keausen Hicke 4

30 DIE PRASENTATION IST OHNE MUNDLICHEN VORTRAG NICHT VOLLSTANDIG UND
WEICHT ALS PDF VON DER POWERPOINT AUFGRUND FEHLENDEM PRASENTATIONSMODUS AB.



BEBAUUNGSPLANE =ISR

NR. 55M UND 59M

Innovativ in Stadt + Raum

Festsetzungen
A Gewerbegebiete
A Verkehrsflachen

A Grinflachen

59M

55M

| 1 1 0 |
@ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

31



