MONHEIM )
HASHOLZER GRUND S{D -
PRASENTATION DER
STADTEBAULICHEN
MEHRFACHBEAUFTRAGUNG ...



EIN TEAM FUR MONHEIM / BAUMBERG AM HASHOLZER GRUND

ARCHITECTS AND PLANNERS

Wie bereits in der Zwischenprasenta-

tion Anfang Marz vorgestellt, haben wir

ein Team aus Stadtebauern und Frei-

raumplanern fiir die Bearbeitung dieser

schonen Aufgabe zusammengestellt.

auf den folgenden beiden Seiten sehen

Sie Beispiele aus realisierten Arbeiten

der Biiros Scape und Astoc.




REFERENZEN FREIRAUMPLANUNG

Speicherstadt Minster

Garten des Gedenkens Marburg




REFERENZEN QUARTIERSENTWICKLUNG nmuﬂ

ARCHITECTS AND PLANNERS

i

MONHEIM GESUNDHEITSCAMPUS ALTE SCHULSTRASSE

GRUNER WEG KOLN



» MONHEIM BAUMBER
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RAHMENPLAN ISR

Der Rahmenplan fiir die vier Baufelder =~ =
in Monheim Baumberg zeigt sehr gut
wie die neue Europaallee als griines
Element die vier neuen Baufelder im
Nordosten mit den bereits gebauten
Quartieren im Siidwesten verbindet -
Die vier neuen Baufelder sind in die
landwirtschaftlich genutzte K
schaft eingebettet und durch
gen gegliedert >
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2 Quarﬂgrf: Baufeld 1

L
Einfamilienh3user .
Reihenhduser ¢,
Geschosswohnungsﬂw' o

L 4

L 4
Bezahlbarer Wohnraum ¢,
Differenzierte Wohnformen ‘e

Anspruchsvolle Architektur ‘e

Klimaziele Y 4

Stadtebauliche Figur als Grundlage

Auf dieser Darstellung erkennt man gut,
wie die Baufelder 3 & 4 im Verhialtnis
zum Bestand (Bauernhof, Baufelder 1

& 2) liegen und dass die beiden Ge-
biete aus einer attraktiven Mischung
von Einfamilienh3usern als Doppel-
hausern, Reihenhdusern und Geschoss-
wohnungsbhau - also unterschiedliche
Wohnformen als bezahlbarer Wohnraum
mit einer guten Architektur realisiert
werden sollen. Der Stadtebau ist dafiir
Grundlage. Die Erreichung der wichti-
gen Klimaziele sind einerseits aus dem
Stadtebau abzuleiten und andererseits
in der konkreter Architektur durch Ener-
giestandards und Energieversorgung,
aber auch durch Fragen der Begriinung
und Versickerung zu realisieren.

Baufeld 2
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GRUNDLAGE & ZIELE
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Soziale Infrastruktur / Sport.
Potenziale fiir Nachharschaﬁéni s
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Vorziiglich Wohnen im Osten von Baum-

berg ,,Wohnen zwischen Bestand und
Freiraum“
[ HOCHSPANNUNGSLEITUNG

Auf dieser Darstellung kann man erken-
nen, welche raumlichen Ankniipfungs-
punkte, aber auch welche Griinbestande
beriicksichtigt und zur Grundlage unse-
res Konzepts gemacht werden. Daher
haben wir sie Schatzkarte genannt.




GRUNDKONZEPT

Baufeld 1

Baufeld 2

Baufeld 3
Haltung:

1 Gesamtquartier

4 Nachbarschaften / 4 Viertel
4 Geschichten

1 Zusammenhang

Baufeld 4

Differenzierung in der Gemeinsamenkeit L
Stadtebauliche Figur als Grundlage \

Die Idee, die beiden bhereits entwickel- \
ten Baufelder durch zwei neue unter-

schiedliche Baufelder zu erganzen und

damit ein Quartier mit vier unterschied-

lichen Nachbarschaften, die gut mit-

einander harmonieren, zu gestalten, ist

uns wichtig.



OFFEN & GESCHUTZT

Haltung:

Notwendige Larmabschirmung zur Auto-
bahn

Interne Griinvernetzung und Aufent-
haltshereiche

Quartiersauftakt

Durchwegung in die freie Landschaft

Die Grundidee, im Baufeld 3 eine klei-
ne griine Mitte als Verbindung durch
das Areal zu gestalten und im Baufeld
4 eine schiitzende Bebauung Richtung
Autobahn zu legen und dort den Frei-
raum eher geschiitzt anzuordnen, wurde
bereits in der Zwischen Prasentation
vorgestellt. Grundlage fiir die Gliede-
rung der beiden Baufelder ist dabei die
Verbindung von der Europaallee zum be-
stehenden landwirtschaftlichen Betrieb.
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Die unterschiedlichen Wohnformen, ob
als Doppelhaus oder Reihenhaus mit
eigenem Garten und die drei- bis vier-
geschossigen Geschosswohnungshau-
ten mit Balkonen, Dachterrassen und
Terrassengarten im Erdgeschoss sind
unterschiedlich angeordnet. Dabei ori-
entiert sich der Geschosswohnungshau
eher zu den Riandern mit dem weiten
Blick in die fiir das Rheinland typische
Kulturlandschaft. v

HAUSTYPEN

Geschosswohnungshau als Rahmen

Quartierseingang
Doppelhduser und Reihenhduser in
Clustern

GWB - 175 WE
Handel / DL

RH 145 - 35 WE
RH 120 - 26 WE
DH FD - 36 WE
DH WD - 18 WE



PRINZIP DACHFORMEN UND ANORDNUNG

Begriinte Flachdacher auBen als Rahmen
Geneigte Dacher im Innenbereich nach Typologie

WZL\:F—77

Eine Mischung von der traditionellen
Bauformen mit Satteldach und die Mog-
lichkeit der Begriinung etwas zeitgema-
Beren Tyrpnlogi,,e‘n mit Flachdach pragen
die bei!‘deﬂ Quartiere. Dabei‘x,wa,‘\r.‘uns ==
wichtig dies nicht zuféllig oder unge-
“ordnet, sondern in Form von ab[e‘sbarén
Bereichen mit ihrem jeweils eigenen
Charakter anzuordnen. r |



GRUNVERNETZUNG

offentlichen Freiflichen, hier inshe
dere Spiel- und Retentionsflachen so-
wie die wichtige Wegevernetzung mit
begleitenden Baumstellungen aber auch
Dachformen (u.a. griine Flachdacher)
zu erkennen. Die die roten - im Friihjahr
schon bliihenden Kirschbaume markie-
ren die beiden Quartiersplatze mit ihrer
unterschiedlichen Lage zur Feldstruktur
und zur Europaallee. Uns war der Erhalt
der bestehenden Baume an der Europa-
allee sehr wichtig. \‘



ERSCHLIESSUNGSPRINZIPIEN

W Einfache und wirtschaftliche RingerschlieBung als Mischverkehrsflache
\ In den StraBenraum integrierte Besucherstellpldtze unter Baumen
‘ Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Sammeltiefgaragen

- Griiniiberdachte Tiefgaragenzufahrten

Zentrale Sammelplatze als TG-Zufahrt und Zugang, Standorte fiir
Unterflurcontainer und Fahrradabstellplatze

)
Die ErschlieBung gliedert sich von der
iibergeordneten Verbindung zum Bau-

ernhof, dem neuen kleinen U-formigen
Ringschluss und in Wohnwege als FuB- % %}E@

7

B Europaallee

B FuB- und Radweg
I Mischverkehrsflache
B Besucherstellplatze

und Radverbindungen. Kleine Mobili- Wohnweg
tatspunkte dienen als Sammelplatze W TG-Zufahrten
und zur Unterbringung von Stromstatio- i 1 Tiefgaragen

nen (Blockheizkraftwerke).

B sammelplatze



LAGEPLAN

Fortschreibung der stadtebauli-
chen Figuren und Typen aus den
beiden nérdlichen Baufeldern als
Mischung von grundgebundenen
Wohnformen und Geschosswoh-
nungshau

Klare Kante zum Landschaftsraum,
und als Larmschutz

Quartiersplatze als Treffpunkte

Anger und griines Dreieck als zen-
trale Griinflachen

Griinvernetzung der Quartiere und
ihrer Nachbarschaften untereinan-
der

Beruhigte Mischverkehrsflachen
mit Aufenthaltsqualitat

Besucherstellpldtze im StraBen-
raum integriert unter Baumen

Dezentrale Sammeltiefgargen fiir
die Bewohner

Das Gesamthild der beiden neuen Quar-
tiere der Baufelder 3 & 4 im Lageplan
zeigt insgesamt die vorgenannten MaB-
nahmen. Man erkennt den griinen Cha-
rakter, die Gemeinsamkeiten, aber auch

~ ~ den unterschiedlichen Charakter der
beiden Teilbereiche.

e

Zentrale Sammelplatze

Naturnahe Griinfliche im Siidosten
mit integrierten Kleingarten und
Maglichkeiten des gemeinsamen
Urban Gardenings

.}
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. Im Detail im Baufeld 4 - ob im Reihen-
& “haus oder im Doppelhaus sowie ggn _
h erp@ engarten im Geschossw‘éﬁnmgs-

bau - erkennt man das Zusammenspie
von prlvamq Frelflachen hinter orts-

A typ| en- Heck Verbunden werden
diese durn:’r%I en griinen Anger
mit unterschi |che|%_ rmen von Km-
..~ derspiel, aber auch ﬂﬁmahen Versi-
ckerungsmulden filr das Regenwasser.
- Am rechten Bildrand er man die

~ geometrischen Formen von zusatzllchen
Kleingarten und ,,Urban. Gardelfg;g‘
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GELANDESCHNITT / -ANSICHT NO - SW

Die Schnittansichten zeigen das Zusam-
menspiel der verschiedenen Bauformen
und Auspragungen der Dachlandschaft

- Satteldacher und Flachdacher sowie
die Tiefgaragen. Gut erkennbar sind die
Staffelgeschosse des Geschosswoh-
nungsbausdie ein Geschosshdhe die Be-
bauung schiitzen aber gleichzeitig auch
einen besonderen Blick iiber die Quar-
tiere und die Landschaft ermdglichen.
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Leichter Geldndeanstieg von Siidweesten nach Nordosten: ~3 m

Die Schnittansichten zeigen das Zusam-
menspiel der verschiedenen Bauformen
und Auspragungen der Dachlandschaft

- Satteldacher und Flachdacher sowie
die Tiefgaragen. Gut erkennbar sind die
Staffelgeschosse des Geschosswoh-
nungsbausdie ein Geschosshdhe die Be-
bauung schiitzen aber gleichzeitig auch
einen besonderen Blick iiber die Quar-
tiere und die Landschaft ermdglichen.




Hier werden wichtige statistisc
gezeigt — sogenannte Kennziffern der
Bebauung die die Stadt Monheimam
Rhein und der Bauherr benétigen, um
erkennen zu kdnnen, ob die hier ein-
gereichten Projekte den Anforderungen
nicht nur asthetisch, sondern auch wirt-
schaftlich gerecht werden.

Hier wird besonders der Unterschied

von Nutzungen und die Zuordnung von
Flachen, ob privat , halb dffentlich oder
offentlich beschrieben.

% ENEEEED

Uberbaute Flachen
Private Griinflachen
Gemeinschaftliche Grinflachen
Halboffentliche Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen
Offentliche Griinflachen

Abstandsflachen

NUTZUNGEN

Monheim, Hasholzer Grund Siid

Flichenberechnungsbogen

Teilnehmer:

Farboode bite m Vorpfplan verwenden.

[Hinweis zu Prutpianen

[Die stadtebaulichen Kennwerte sind im Vorprifplan (Lageplan M1:500) in einfacher flachenhafter Darstellung nachzuweisen. Dafir sind|
iachen (Freifidchen, Groe inm®

anzugeben.

benen Farbcode im Vorprifplan.

M1:500

jemat § 6 BauO NRW darzustellen

Grundfl

Grundflachenzahi 2

223

Grundfiachenzah 1+2
2.3 |(6Rz 1+ GRz2)

[Finwers
[Die GRZ wird nur fr das

erechnet,

3.1

Geschossflache (gesamte Grundflache aller

34.440|m

32

34.494|m?

33 |orz

[Finwers.
Die GFZ

berechnet. Fals

,,,,,

[ Eriauterungen
Goschossflachen nach §

14 und ohne Balkone, Loggien, Terrassen
. deren

NRW, § 2, Abs. (5):
i e eine Hohe von i

mer als 1,60 m iber d i
a a wr dann . wer

[Hehe tber mehr als 213 X

Ein Vollgeschoss,
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[Dachfiachen bis Obe
Hinweis zu Prifplanen
nact

Daflr si

la1 e
l4.2 |oberirdisch m
ilienhi 17.504m

[ ool

|43 |unterirgisch [ o855l

Hinwels zu Prifplanen

Jan M 1:500),

EFH gesamt
5.2 in Einzelhausern ojwe
5.3 s4|we
5.4 Reihenhéuser s1|we
5.5 |bel Bedart ergainzen ojwe
56 iten in MEH

175\ W
we

6.1_|Anzahi der WE, EFH

6.2 |Anzahi der WE, MFH

6.3 |Notwendige Anzah!

Hinweis zu Priifplinen

sind im




Monheim, Hasholzer Grund Siid
Flachenberechnungsbogen

Teilnehmer:

Bitte die gelb unterlegten Kastchen ausfiillen. Die orange unterlegten Kastchen berechnen sich automatisch.
Farbcode bitte im Vorpriifplan verwenden.

3 Geschossflachen* (GFZ) (gemaR § 20 BauNVO: Berechnung nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Voligeschossen. Beachte hierzu §
2 Abs. 5 BauO NRW.)

1 |Plangebiet insgesamt

Plangebiet insgesamt
(Bruttobauland: Bebautes oder zur Bebauung vorgesehenes Bauland
1.1 |inklusive ErschlieBungs-, Parkierungsfléchen ) 75.110|m?

Geschossflache (gesamte Grundflache aller
3.1 |Vollgeschosse oberirdisch) 34.440|m?
3.2 |Grundstiicksflache 34.494|m?
3.3 |GFZ 1,00
Hinweis

Die GFZ wird nur fur das "engerePlangebiet" berechnet. Falls Versiegelungen im "erweiterte Plangebiet" vorgenommen werden, muss
dies gesondert angegeben werden.

Nettowohnbauland

(Summe aller bebauten und zur Bebauung vorgesehenen
Baugrundstiicke innerhalb eines Baugebietes. Bruttobauland
abziiglich Verkehrs- und Griinflachen) 57.667 |m? 77%

* Erlduterungen

Geschossflachen nach § 20 BauNVO ohne Nebenanlagen im Sinne des § 14 und ohne Balkone, Loggien, Terrassen

Vollgeschosse und Staffelgeschosse nach BauO NRW, § 2, Abs. (5): Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel
mehr als 1,60 m tiber der Gelandeoberflache hinausragt und die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniber den
AuBenwanden des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es diese
Héhe tber mehr als 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat und zu allen Seiten um mind. 1,0 m zuriick springt.
Ein Geschoss mit geneigten Dachflachen ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tiber mehr als 3/4 seiner Grundflache hat. Die
Hohe der Geschosse wird von der Oberkante FuRboden bis Oberkante FuRboden der dariiber ligenden Decke, bei Geschossen mit
Dachflachen bis Oberkante Dachhaut gemessen.

Hinweis zu Priifpldnen

Die Geschossflachen nach § 20 BauNVO sind im Vorpriifplan (Lageplan M1:500) nachzuweisen. Dafiir sind die einzelnen Flachen und
deren GréRe in m? anzugeben.

1.2.1 13.399|m?
Private Frei/Griinflachen
1.2.2 (nicht Giberbaute Flachen, Garten) 15.239|m?
1.2.3 Gemeinschaftliche / halbéffentlicheGriinflachen 2.587|m?
Private / halbéffentliche / Verkehrsflachen
1.2.5 (Platze, Wege etc.) 6.767|m?
1.2 _|Offentliche Verkehrsfléche 7.354|m? 10%
1.3_|Offentliche Griinfléche 10.089|m? 13%

Hinweis zu Priifplanen

Die stadtebaulichen Kennwerte sind im Vorpriifplan (Lageplan M1:500) in einfacher flachenhafter Darstellung nachzuweisen. Dafiir sind
die einzelnen Flachen (Freiflachen, Verkehrsflachen, Nettobauflache sowie deren Unterteilungen) mit Angabe der GréRe in m?
anzugeben. Verwenden Sie hierzu bitte den oben angebenen Farbcode im Vorpriifplan.

Die Abstandflachen sind im Vorpriifplan (Lageplan M1:500) nachzuweisen. Diese sind in Metern (rechnerisch + zeichnerisch) mit
Angabe der Gebaudehdhen, des Abstandflachendaktors und der Abstandflache gemaR § 6 BauO NRW darzustellen.

4 |Bruttogrundflachen (BGF) (Summe der Grundflache aller Geschosse)

4.1 |Bruttogrundflache gesamt 48.983 | m?

4.2 |oberirdisch 39.128| m?
Mehrfamilienhduser 17.504|m?
Einfamilienhauser 21.624|m?

4.3 |unterirdisch 9.855|m?

2 [Grundflachenzahl (GRZ) (gemaf § 19 BauNVO, d.h. der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen der Haupt- und
(inkI. T ), Garagen und a mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und unterirdischen baulichen Anlagen)
Uberdeckt wird)

Grundflachenzahl 1
2.1 |(GRZ 1: Bauliche Anlagen, d. h. Hauptgebaude, Terrassen) 0,23

Hinweis zu Priifpldnen

Die einzelnen Wohnformen sind im Vorprifplan (Lageplan M 1:500), (in einfacher flachenhafter Darstellung) nachzuweisen.
Verwenden Sie hierzu bitte den oben angegebenen Farbcode.

Grundflachenzahl 2
(GRZ 2: Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Tiefgaragen, Nebenanlagen

5 [Wohneinheiten

2.2 |i.S.d.§ 14 BauNVO) 0,30
221 Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen 5.413|m?
222 Tiefaaragen 9.855|m?
223 sonstige versiegelte Flachen 2.282|m?

Grundflachenzahl 1 + 2
2.3 |(GRZ1+GRZ2) 0,54

Hinweis

5.1 |Wohneinheiten EFH gesamt 105|WE
5.2 |Wohneinheiten in Einzelhdusern 0|WE
5.3 |Wohneinheiten in Doppelhaushalften 54 |WE
5.4 |Wohneinheiten Reihenh&user 51|WE
5.5 |bei Bedarf ergénzen 0|WE
5.6 _|Wohneinheiten in MFH 175|WE
5.7 _|Wohneinheiten g 280|WE

Die GRZ wird nur fiir das "engere Plangebiet" berechnet. Falls Versiegelungen im erweiterten Plangebiet” vorgenommen werden, muss
dies gesondert angegeben werden.

Hier geht es weiter mit den Kennziffer, wichtige Werte fiir den
Bebauungsplan, welcher auf Basis des ausgewahlten Konzeptes
erstellt werden soll. Insgesamt 280 Wohneinheiten - davon iiber
100 als grundgebundene Reihenhduser oder Doppelhduser - ge-
ben Raum fiir ein schénes Leben in Monheim Baumberg fiir iiber
600 Bewohner.

6 [PKW-Stellplédtze / Besucherparkplétze

notw. Anzahl [tats. geplante Anzahl der

WE der Stellplatze |Stellplatze
6.1 |Anzahl der WE, EFH Stellplatzschlissel 1:1 105 105 105
6.2 |Anzahl der WE, MFH Stellplatzschliissel 1:1 175 210 210
6.3 _[Notwendige Anzahl der Besucherparkplatze 70 72

Hinweis zu Priifplanen

Nia PK\A/_Qtallnla 1ind Raciirk lenla cind im \/arnriifnlan (I ananlan M 1:50N\ mit Annaha ihrar Anzahl narh7zinsican




UBERLAGERUNG STADTEBAULICHES KONZEPT - RAHMENPLAN ISR

Auf dieser Darstellung erk@nt man -
die Bebauungsstruktur mit dem unter- i
schiedlichen Charakter der¥ier Bau-
felder, der beiden hereits re%lisierten
im Norden (oben) und.derNeuplanung =
fiir die beidemsiifflichen (untgn), Bas ® BMOCE

.w %_PelnefFomﬁfﬁﬁb imyden Rah-

i@%nplan'd9{§;Mt Monheim fiir diesen

‘Bereich der vom Biiro ISR ent\mckelt -
wurde. ® f"j‘
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1 Gesamtquartier - 4 Nachbarschaften / 4 Viertel - 4 Geschichten - 1 Zusammenhang
Differenzierung in der Gemeinsamkeit

Mischung aus Einfamiliendoppelhdusern - Reihenhausern - Geschosswohnungshau

Bezahlbarer Wohnraum - Differenzierte Wohnformen - Anspruchsvolle Architektur
Klimaziele
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Wir danken fiir lhre Aufmerksamkeit und Ihr Interesse, die verschiedenen Darstellungen aus unserer

Prasentation zu betrachten. Normalerweise wiirden wir hier Fragen heantworten und miteinander dis-
kutieren - wir wiirden uns fiir uns alle freuen, wenn dieses hald wieder maglich ware, freuen uns aber

dariiber, dass dieses Format der Onlinebeteiligung gewahlt wurde, um die Ergebnisse zu prasentieren. arcHITECTS AND PLANNERS



