Satzung der Stadt Monheim am Rhein Uber die &ul3ere Gestaltung der Geb&aude
zum Schutz und zur Aufwertung der historischen Gestalt der Monheimer Altstadt

vom 03.03.2022

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat in seiner Sitzung am 16.02.2022 folgende
Satzung beschlossen:

Rechtsgrundlagen:

- 8§ 7und 8§ 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f) der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023)

- 8886 Abs. 1 Nr. 22, Abs. 3, 89 Abs. 1 Nr. 1 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV NRW S. 421/SGV NRW 232)

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung

Praambel

Die Stadt Monheim am Rhein bestand bis weit ins 19. Jahrhundert im Wesentlichen aus
dem Teil des Stadtgebietes, der heute als ,Altstadt” bezeichnet wird.

Dies ist der Bereich zwischen der KapellenstralR3e im Westen und der heutigen Graben-
stral3e mit dem Schelmenturm als Rest der Befestigung im Osten.

Beginnend mit der Grinderzeit zu Ende des 19. Jahrhunderts und beschleunigt durch
die rasante Entwicklung im 20. Jahrhundert fand die weitere Entwicklung Monheims au-
Rerhalb der Altstadt statt:

Den ersten gewerblichen Bauten folgten ausgedehnte Wohngebiete und schlieRlich, et-
wa 700 Meter von der Altstadt entfernt, das Zentrum des modernen Monheim. Die Alt-
stadt hatte damit keine zentralen Funktionen mehr.

Die Bebauung der Altstadt war (abgesehen von den grof3en Hofen und den historischen
offentlichen Gebauden am Markt) klein und einfach.

Dies hatte zur Folge, dass mit wachsendem Wohlstand und wachsenden Anspriichen
an die Wohnung viele der Kleinhauser abgebrochen, vergréf3ert oder umgebaut wurden.
Von den immer noch in grof3er Zahl erhaltenen kleinmal3stdblichen Gebauden sind die
meisten heute vollig Uberformt: entweder durch Fassadenverkleidungen, Dachaufbau-
ten o- der Anbauten. Hier hat eine Individualisierung der Baustile und -gestaltungen um
sich gegriffen, die (wenn sie ungesteuert bleibt) zu einem Verlust der historischen Er-
scheinung der Altstadt fihren wird. Aul3erdem sind noch viele Flachen unbebaut, deren
zukunftige Bebauung sich in das Erscheinungsbild der historischen Altstadt einpassen
soll.
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Die bisherige Entwicklung einzudammen und sie durch historisch fundierte, nachvoll-
ziehbare Regeln zu steuern, ist der Leitgedanke dieser Satzung. Die gestalterische
Aufwertung ist die wichtigste Voraussetzung zur Revitalisierung der Altstadt und fur eine
bedeutendere Funktion fur die Gesamtstadt.

I. Allgemeines

81
Ziel

(1) Ziel der Satzung ist der Schutz und die Wiedergewinnung des Erscheinungsbildes
der historischen Altstadt durch geeignete Gestaltungsregeln fur MaRnahmen an der
vorhandenen Bausubstanz und fir die zukinftige Bebauung.

Dies soll geschehen durch

- die Erhaltung der Gestalt von historischen Gebauden und die Wiedersichtbar-
machung der Architektur erhaltener, aber tiberformter Geb&aude

- die Wiederherstellung der ursprunglichen (oder annahernd historischen)
Erscheinung veranderter alter Bauten

- den abgestimmten Kanon von Gestaltungsregeln fir Neubauten in der Altstadt
und fir Malinahmen an den vorhandenen, nicht historischen Bauten.

(2) Die Gestaltungsregeln sind, den Zielen entsprechend, gegliedert:

1. Die gemeinsamen Bestimmungen fur alle 0.g. Bauten regeln auf der Basis
von Analysen der historischen Gestalt, aber auch unter Beriicksichtigung
heutiger Bedurfnisse und Produkte die das Erscheinungsbild pragenden Ap-
plikationen an den Bauten (Gauben, Fenster, Vordacher, Solar- und Photo-
voltaikanlagen, Einfriedungen sowie Werbeanlagen, Warenautomaten und
Antennenanlagen).

2. Die besonderen Bestimmungen fir die historischen Bauten enthalten Regeln
fur Anbauten, Aufstockungen und Fassadenmaterialien und dienen primar
dem Schutz und der Wiederherstellung dieser Bauten.

3. Die besonderen Bestimmungen fir Neubauten (und juingere vorhandene
Bauten) sollen durch die Regeln fir Maf3stablichkeit, Dachform und Fas-
sadenmaterial die Einpassung in ein homogenes Erscheinungsbild sichern.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten fir den gesamten Bereich der Altstadt
und einige historische Einzelensembles, die mit ihr in rAumlichem Zusammenhang
stehen. Der Geltungsbereich ist wie folgt umschrieben.

- im Westen:

Verlauf der Stral3en An d'r Kapell (von der Kapelle und Haus Nr. 8), Kapellen-
stralRe (Ostseite), Bleer Stral3e (bis Nr.25)
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(@)

im Osten:

Meisburgstraf3e (nur Nr.30), DrewahnstraRe, Gartenstral3e (bis Nr.2a), Graben-
stral3e

im Suden:
Frohnstral3e (bis Nr.40), Hofstral3e (Nordseite bis Nr.3, Sudseite bis 18)

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem dieser Satzung beigefiigten
Lageplan. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Der sachliche Geltungsbereich der Satzung umfasst

1. die Errichtung oder Anderung, Instandsetzung oder Renovierung von Gau-
ben, Fenstern, Vordachern, Anbauten, Einfriedungen, Nebenanlagen, Photo-
voltaikanlagen, HofrAumen und Aufstockungen eingeschossiger Bauten sowie
die Wahl der Farben und die Anbringung von Fassadenmaterialien, Werbe-
anlagen, Warenautomaten und Antennenanlagen bei den vorhandenen histo-
rischen Gebauden:

- im historischen Kern:

Freiheit 1, 2, 3, 4, 6, 8, 10, 12, 14

Turmstralle 9, 11, 13, 17, 17a, 21, 23, 16, 28, 28a

ZollstralRe 1, 2, 2a,

Franz-Bohm-Stral3e 1, 2, 4, 6, 7, 9, 11, 21, 21ff

Frohnstralle 1

— in der erweiterten historischen Zone (Wohnen und Arbeiten):
Turmstral3e 20

Poetengasse 1-3, 5, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 24, 26, 27
Schildgesgasse 4, 6, 13, 15

GrabenstralRe 18, 20, 22, 24, 28a, 30 Schelmenturm, 32, 33, 38, 39, 40, 41, 43,
44, 46, 50, 52, 54, 56, 66, 70, 74

Grabenstral3e / Turmstral3e: Eckbau (Ruckseite)
Drewahnstral3e 3, 4, 5, 7, 8,9, 11, 12, 14, 16
Gartenstralle 2, 2a

Meisburgstrale 30

— in der Zone mit historischen Einzelensembles:
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(@)

3)

(4)

(1)

Kirchgélichen 1

FrohnstralRe 2, 3 (hinterer Gebaudeteil), 5, 6 (Vorder- und Hintergebé&ude), 7, 12,
13, 14, 16, 22, 26

HofstralRe 2, 3, 6, 12-18
Bleer Stralle 7, 23

— die aul3erhalb der Altstadt liegende historische Einzelgebaude: An d'r Kapell 2, 4,
8

Kapellenstral3e 28, 28a, 34, 40, 44
Dusselweg 18, 20

(Fur die vier genannten Zonen gelten keine besonderen Bestimmungen. Sie geben
lediglich nachrichtlich die Haufung historischer Gebaude wieder.)

2. die Ausfihrung von Gauben, Fenstertffnungen, Vordachern, Einfriedungen, An-
bauten und Nebenanlagen sowie die Breite der StraRenfront, die Geschossig-
keit, die Dachformen, die Wahl der Farben und des Fassadenmaterials und
die Anbringung von Werbeanlagen, Warenautomaten und Antennenanlagen
bei Neubauten und bei Mainahmen an vorhandenen Bauten, die nicht in Nr. 1
aufgefuhrt sind

Diese Satzung regelt die Zulassigkeit von Gauben, Fenstertffnungen, Vorda-
chern, Farben, Werbeanlagen, Solar- und Photovoltaikanlagen, Einfriedungen,
Anbauten und Nebenanlagen nach Anbringungsort, Gré3e und Ausfiihrung, von
Warenautomaten, Antennenanlagen, von Anbauten nach Lage, GréR3e und Aus-
fuhrung, von Aufstockungen nach Ausfihrung, die Fassadenoberflache nach Ma-
terial und Ausfuhrung, die Hausbreite nach Grol3e, die Geschossigkeit und die
Dachformen nach Art.

Unberuhrt bleiben die Vorschriften des Denkmalschutzrechtes und die Rege-
lungen, nach denen Sondernutzungen an offentlichen Stral3en, Wegen und
Platzen einer Erlaubnis bedurfen.

Die Bestimmungen dieser Satzung sind bei allen Verédnderungen der auf3eren
Gestalt baulicher Anlagen einzuhalten.

§4
Begriffe

Nachfolgende Begriffe aus der Architektur werden im Rahmen dieser Satzung
verwandt:

1. Gaube: Stehendes Dachfenster mit senkrechten Seitenwanden und eigenem
Dach.

2. Zwerchhaus: Uber der Fassade aufsteigender, nicht zuriickgesetzter Dach-
aufbau.
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(2)

1)

)

(3)

Traufe: Untere waagerechte Begrenzung eines Daches.
Ortgang: Abschluss der Dachdeckung am Giebel.
Stehendes Format: Hier: rechteckiges, hochformatiges Fenster.

Drempel: Senkrechter Teil des Dachstuhls oder -raumes an der Auf3enwand.

S - S

Giebelstandig / traufstandig:  Mit der Giebel- bzw. der Traufseite der StralRe
zugewandt.

8. Hellbezugswert: Reflektionsgrad eines bestimmten Farbtons zwischen dem
Schwarzpunkt = 0 und dem Weil3punkt = 100. Der Hellbe-
zugswert gibt dabei an, wieweit der betreffende Farbton vom
Schwarz- oder Weil3punkt entfernt ist.

Entscheidend fur den Hellbezugswert sind weder der Glanzgrad noch das verwen-
dete Bindemittel, sondern allein Art und Hohe der farbigen Pigmentierung

Nachfolgende Begriffe aus der Werbetechnik werden im Rahmen dieser Satzung
verwandt:

1. Ausleger: Senkrecht von der Fassade abstehende Werbeanlage. In histori-
scher Form auch Schild oder Zeichen, das von einer verzierten
Halterung getragen wird.

2. Emblem: Gegenstandliches Sinnbild fir einen bestimmten Beruf, ein Gewerbe
oder eine Dienstleistung.

3. Spiegel:  Vorderseite einer Werbeanlage.

4. Zarge: Seitenteil bzw. Rahmen einer Werbeanlage; in der Regel senkrecht zu
Spiegel und Gebaudefassade verlaufend.

. Gemeinsame Bestimmungen fir Gauben, Fenster, Vordacher, Farben sowie

Werbeanlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen, Vorgarten und
Hofraume

85
Gauben

Zur Wahrung der historischen Fassadenstruktur miussen die Fenster in den
Gauben mindestens den gleichen Abstand vom Gebdudeende bzw. (bei ge-
schlossener Bebauung) vom Nachbargebaude haben wie die Fenster der da-
runter liegenden Fassade.

Gauben mussen von der Traufe in die Dachflache zurlickgesetzt sein, so daf3
sie eine Brustungshohe von mindestens 0,90 m haben. Die Ausfiihrung der
Gauben als Zwerchh&user ist nicht zulassig.

Gauben dirfen nicht unmittelbar an den First anschlie3en, sondern mussen,
mindestens um zwei Dachziegelreihen abgeriickt vom First, innerhalb der Dach-
flache liegen.
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(4)

()

(6)

(7)

(1)

(2)

3)

(4)

1)

Die Ausfihrung der Gaubendacher als Sattel- oder Walmdach ist nicht zulassig.
Gauben mussen eine Dachneigung von 3 - 10 ° haben. Dachiberstande an Ort-
gang und Traufe der Gaube sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn es historischen Bestand in abweichender Ausfiihrung gibt.

In den Gauben dirfen ausschliellich stehende Fensterformate verwendet wer-
den.

Die Breite der Gauben ist Uber folgende Formel zu ermitteln:
1. Breite der darunter liegenden Fassade x 1/3 = Gesamtbreite aller Gauben

2. Gesamtbreite der Gauben geteilt durch 2 oder 3 = Breite der Einzelgau-
ben

3. Die Breite der Einzelgauben gilt auch wenn nur eine Gaube geplant ist.

Hat eine Gaube die Funktion eines Rettungsweges gem. BauO NRW,
so hat sie in den lichten Mal3en und der Lage in der Dachflache die geforderten
Mindestabmessungen der BauO NRW einzuhalten. Die Mindestbreite von Gau-
ben betragt 0,80 m.

86
Fenster

Fur Fenster6ffnungen sind ausschliel3lich stehende Formate zu verwenden.
Die Fensterformate sind deutlich stehend und tber folgende Formel auszufuhren:

- Fensterbreite x 130 % bis 150 % = Fensterhdhe.

Fur die VergrolRerung der Fensterflichen an vorhandenen Fassaden gilt:

1. Vorhandene stehende Formate sind nicht zu verbreitern, sondern es missen
weitere Fenster im stehenden Format hinzugefuigt werden.

2. Fur die neuen Fenster ist die vorhandene Flucht (Bristungs- und Sturzlinien)
zu Ubernehmen.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléassig. Diese mussen individuell an der
Fassade des einzelnen Gebaudes entwickelt werden (Maf3stab, Gliederung und
Material). Der Sockel des Geb&udes sowie andere Gliederungselemente dirfen
nicht gestort werden.

Fenster missen deutlich als Einzel6ffnungen erkennbar sein.

87
Vordacher

Vordacher kdnnen nur zugelassen werden, wenn sie sich einwandfrei in die
Fassadengestaltung und den Stralenraum einfiigen und das flachige Erschei-
nungsbild des Gebaudes nicht auflésen.
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(2) Vordacher missen transparent und einschalig ausgefihrt sein. Sie durfen nur aus
folgenden Materialien bestehen:

-die Dachflachen aus Glas oder Kunststoff (transparent oder sandgestrahlt)
- die Tragkonstruktion aus Metall oder Holz.

(3) Vordacher durfen nur unmittelbar Uber dem Eingang angebracht werden. Der
maximale seitliche Uberstand Uber den Turen betragt 30 cm.

(4) Vordacher durfen nur eine geneigte Flache haben; die Ausfihrung als Sattel-
oder Walmdach ist nicht gestattet. Die Neigung der Vordacher darf einen Winkel
von 20° (von der Gebaudewand abfallend) nicht tberschreiten.

88
Farben

(1) Bei Fachwerkbauten sind die Fachwerke schwarz bis dunkelbraun, die Aus-
fachungen wei3 oder in anderen hellen Farben (mit einem Hellbezugswert
nicht unter 50) auszufihren.

(2) Bei verputzten Bauten sind die Fassaden in hellen Farben (mit einem Hellbezugs-
wert nicht unter 50) auszufiihren. Dabei sind griine, blaue und rote Farbténe und
glanzende Oberflachen nicht zulassig.

(3) Mauerwerksbauten dirfen nicht Gberstrichen werden.

(4) An allen Bauten sind die Fenster hell und die Fensterladen in einem dunklen Grin-
ton zu streichen. Tiaren dirfen in Naturholz oder einer an den historischen Be-
stand angepassten Farbe ausgefiuhrt sein.

(5) Dacheindeckungen sind in den Farben naturrot, braun oder altfarben (anthrazit)
auszufuhren. Blaue, grine oder weil3e Dacher sind unzulassig. Ebenso ist die
Ausfuhrung der Oberflachen mit Glanz-Engoben oder glanzenden Glasuren un-
zulassig.

(6) Sockel sind farblich ans Gebaude angepasst abzuheben. Zulassig sind braune
und graue Farbtbne. Andere Farbtone konnen, in Anlehnung an historischen
Bestand, nach Abstimmung zugelassen werden.

§9
Werbeanlagen

(1) An einem Gebaude sind pro Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstatte nur ei-
ne fassadenparallele Werbeanlage und ein Ausleger zulassig.

(2) Bei der Anbringung von Werbeanlagen ist auf die Fassadengestaltung des
Gebaudes Riucksicht zu nehmen. Gliederungselemente der Fassade dirfen
nicht verdeckt, tberdeckt oder Uberschnitten werden.

(3) Werbung an anderen Anbringungsorten als den nachfolgend als zulassig be-
schriebenen (z.B. an Seiten- und Brandwénden) ist unzuléssig.
7
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

Fassadenparallele Werbeanlagen sind waagerecht anzubringen. Fir sie gelten
folgende Anbringungsorte und maximale Grol3en:

1. Fassadenparallele Werbeanlagen, die sich auf die Nutzung des Erdgeschosses
beziehen, sind am Gesims bzw. an der Brustung Gber dem Erdgeschoss an-
zubringen.

Fassadenparallele Werbeanlagen, die sich auf die jeweilige Nutzung des
Obergeschosses beziehen, diurfen nur an der Brustung unterhalb der Fenster
dieses Geschosses angebracht werden.

2. Fassadenparallele Werbeanlagen dirfen eine maximale Lange von 3,00 m und
eine maximale Hohe von 0,50 m haben soweit dies mit der Fassadengliede-
rung vertraglich ist.

Ausleger durfen nur am Gesims oder an der Bristung Uber dem Erdgeschoss an-
gebracht werden und nicht Gber die Linie der Unterkante der Fenster im Oberge-
schoss hinausgehen. Ausleger an den Obergeschossen sind nicht zulassig. Aus-
nahmen kénnen zugelassen werden, wenn es historischen Bestand in abwei-
chender Ausfiihrung gibt. Die Ausladung darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

Werbeanlagen als Aufklebung auf Schaufensterflachen oder Fensterflachen sind
nicht zulassig. Schaufenster, sonstige Fenster oder Glasturen durfen weder zuge-
strichen noch zugedeckt werden.

Fur die Ausfihrung von Werbeanlagen gelten folgende Bestimmungen:

1. Es durfen nur Einzelbuchstaben oder Schreibschriften verwendet werden.
Embleme oder Logos sind jedoch erlaubt.

2. Bei Buchstaben oder Schreibschriften aus transluzentem Material missen die
seitlichen Zargen geschlossen sein.

3. Fur fassadenparallele Werbeanlagen sind auch hinterleuchtete Buchstaben
oder angestrahlte Schilder zuléssig. Ihre Beleuchtung muss weiss sein.

4. Anlagen mit beweglichen Bildern, Motivwechsel oder Wechsellicht sind un-
zulassig.

5. Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein.

Mobile Werbetrager wie beispielsweise Fahrradstdnder oder Anhanger sind im
Einzelfall ausnahmsweise zulassig. Die Entscheidung obliegt der genehmigenden
Behorde.

8§10
Warenautomaten

Warenautomaten sind nicht zul&ssig.
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8§11
Antennenanlagen

Antennen in Form von Satellitenanlagen (,Schisseln®) durfen nicht auf der Dachflache
oder an einer von der StralRe her einsehbaren Stelle der Fassade angebracht wer-
den.

§12
Einfriedungen und Vorgarten

(1) Einfriedungen der Vorgarten und im Bereich von Stral3en und Wegen
* Nicht hoher als 1,20 m auszufihren

+ Als Materialien sind mit Holzschutzmitteln behandeltes und eventuell damit ein-
gefarbtes Holz, Natursteine, verputztes Mauerwerk oder Ziegelmauern zu emp-
fehlen. Mauern kdnnen mit immergriinen Rankgehdlzen bepflanzt werden.

» Natursteinmauern sind grundsatzlich zu erhalten. Traditionelle Zaune sind zu
erhalten.

(2) Vorgarten

» Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden. Sie sind
gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

+ Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind so anzulegen, dass die Behélter
von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind. Die Aufstellung ge-
nehmigt das Bauordnungsamt.

813
Hofraume

Die Gestaltung von Wohnhofen ist zugunsten von Freirdumen mit nattrlichen Mitteln
anzustreben. Hofrdume sind mit Bepflanzungen zu empfehlen, wenn die GréRe der
Flache es zulasst mit Baumen, sonst mit Rankgewachsen an den Mauern.

8§14
Aullengastronomie

Die Gestaltungsrichtlinien fur die Aul3engastronomie sind in der jeweils geltenden Fas-
sung im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung bindend. Die Gestaltungsrichtlinien
sind Anlage dieser Satzung.

lll. Besondere Bestimmungen fur Anbauten, Aufstockung von eingeschossigen
Gebauden und Fassadenmaterial bei den vorhandenen historischen Bauten
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815
Anbauten

(1) Anbauten dirfen nicht mit dem gleichen Fassadenmaterial oder der gleichen Farbe
gestaltet sein wie das Hauptgebaude.

(2) Die Dachflache der Anbauten darf nicht mit der Dachflache des Hauptgeb&audes
verbunden sein.

(3) Der First von Anbauten muss einen ausreichend grof3en Hohenabstand zum First
des Hauptgebaudes haben: er darf drei Viertel der Hohe von der Traufe bis zum
First des Hauptgebaudes nicht Gbersteigen

(4) Die Wande von Anbauten um mindestens 30 cm von den in der gleichen Front
gelegenen Wanden des Hauptgebaudes zurtickversetzt sein.

§16
Photovoltaikanlagen/ Solaranlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen durfen nicht auf bzw. in der Dachflache oder an einer
von der Stral3e her einsehbaren Stelle der Fassade angebracht werden. Je nach Gro-
e, Gestaltung, Lage und Anbringungsort kdnnen sie jedoch in Ausnahmeféllen zuge-
lassen werden. Hierzu muss eine detaillierte Abstimmung erfolgen.

§17
Aufstockungen von eingeschossigen Gebauden

(1) Nur bei eingeschossigen Bauten ist die Aufstockung zuléssig.

(2) Folgende Merkmale sind fur das neue Geschoss vom vorhandenen zu uberneh-
men:

- die senkrechte Flucht der Fenster und die (stehenden) Formate
- die Teilung und Gestaltung der Fenster

- die Geschossho6he

- die Hohe des Drempels (die Position der Traufe zu den Fenstern). Unter-
schreitet die Geschossigkeit die Anforderungen der BauO NRW an Aufenthalts-
raumen, so sind deren Mindestabmessungen zu tbernehmen.

(3) Dachform und Dachneigung missen vom vorhandenen Zustand ibernommen wer-
den. Die Veranderung von Dachform und -neigung ist nur zulassig, wenn sie vor
der Aufstockung grob verandert war und nicht der historischen Gestalt entsprochen
hat. In diesem Falle ist sie so zu gestalten, dass sie der urspringlichen Form
entspricht. Sollte diese nicht bekannt sein, gelten die Bestimmungen des § 17
dieser Satzung.

10
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1)

)

3)

(4)

()

818
Fassadenmaterialien

Das Verkleiden oder Verputzen von Fachwerk- oder Sichtmauerwerksbauten ist
unzulassig.

Die Erneuerung von Altputz bei Putzbauten ist handwerklich auszufiihren. Struktu-
rierte Oberflachen sind unzulassig. Der Putz kann gestrichen werden.

Die Verkleidung von Putzbauten jeweils einer oder mehrerer ganzer Seiten mit
Naturschiefer ist mdglich; teilweise Verkleidungen von Wanden sind nicht zu-
lassig. Bei Anbauten und untergeordneten Nebenanlagen ist ferner vollflachige
horizontale oder vertikale Holzverschalung maéglich.

Unzulassig sind teilweise oder vollflachige Verkleidungen mit folgenden Materia-
lien:

Verkleidungsmaterial aus Weich- oder Hartfaser oder Dachpappe
Kunststoff in Platten oder Schindeln; Kunstschiefer
Riemchen (Verblender).

Ein vorhandener abgesetzter Sockel darf nicht durch andere Materialien verklei-
det oder entfernt werden.

IV. Besondere Bestimmungen fir Fassadenbreite, Geschossigkeit, Dachform und
Fassadenmaterial bei Neubauten und bei MalBhahmen an vorhandenen, nicht
historischen Bauten und den Neubau von Garagen und Nebenanlagen.

(1)

819
Fassadenbreite

Die Neubauten sollen sich in den Maf3stab der historischen Bebauung einord-
nen. Dazu sind ihre StraRenfronten so in einzelnen Baukoérper zu gliedern, dass

- Giebelseiten von 6,50 m bis maximal 8,00 m oder

- Traufseiten von 7,50 m bis maximal 11,00 m

entstehen.

(2)

Die Gliederung groRRerer Bauten in einzelne Baukdrper kann erfolgen
- bei giebelstéandigen Bauten.

durch Ausbildung separater Giebel, Vor- und Rickspriinge, unterschiedliche Ma-
terialien oder Farben

- bei traufstédndigen Bauten.

durch unterschiedliche Traufhéhen in Kombination mit Vor- und Ruckspringen,

11
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3)

unter schiedlichen Materialien oder Farben.

Flr Anbauten gilt § 15.

§ 20
Geschossigkeit

Die maximale Geschosszahl betragt zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss.

(1)
(2)

3)

1)

()

(3)

(4)

(1)

)

3)

12

§21
Dachformen

Zulassig sind Satteldacher. Fur Anbauten sind aufl3erdem Pultdéacher mdglich.

Satteldacher missen eine Neigung von 40 - 50° haben. Pultdacher kénnen fla-
cher geneigt sein.

Unzulassig sind asymmetrische Dacher mit unterschiedlichen Dachneigungen und
Traufhdhen.

8§ 22
Fassadenmaterialien von Neubauten

Die Fassaden (AulRenwande) von Neubauten kdnnen mit Putz, Sichtmauerwerk
oder als Fachwerk ausgefuhrt werden.

Putz ist handwerklich auszufihren. Strukturierte Oberflachen sind unzuldssig. Der
Putz kann gestrichen werden.

Sichtmauerwerk ist mit Ziegeln auszufiuihren, die keine kiunstlich strukturierte oder
gerauhte Oberflache haben.

Fir Fassadenverkleidungen gilt 8 18 (3) und (4).

§ 23
Neubau von Garagen und Nebenanlagen

Garagen sind farblich den Hauptgebauden anzupassen und bei geneigten D&-
chern mit der gleichen Dacheindeckung wie das Hauptgebaude zu versehen. Sie
koénnen auch als Flachdach ausgeflihrt werden. Dachbegrinungen werden aus-
druicklich empfohlen.

Bei Nebenanlagen (z.B. Carports, Schuppen) und Anbauten sind grelle bzw. re-
flektierende. Farben oder Materialien unzulassig.

Nebenanlagen (z. B. Carports, Schuppen) sowie im stra3enabgewandten Bereich
liegende Anbauten dirfen in Holz ausgefiihrt werden. Dachbegriinungen werden
ausdrucklich empfohlen.
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V. Verfahrensvorschriften
824
Genehmigungspflicht

Die Errichtung oder Anderung von Gauben, Fensteroffnungen, Vordachern, Werbean-
lagen, Anbauten, Aufstockungen sowie die Farbgebung und die Wahl des Fassaden-
materials bedurfen einer Genehmigung. Uber die allgemeinen Anforderungen an die
Bauausfuhrung von baulichen Anlagen gem. 88 12 und 14 bis 19 BauO NRW hinaus
gelten die Anforderungen, die in der Satzung enthalten sind.

§ 25
Abweichungen

Gem. 8§ 69 BauO NRW kann die Untere Bauaufsichtsbehorde der Stadt Monheim am
Rhein Abweichungen von den Anforderungen dieser Satzung zulassen, wenn sie
unter Bericksichtigung des Zweckes der jeweiligen Anforderung und unter Wurdi-
gung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Antrage zu Abweichungen zu den Festsetzungen dieser Satzung sind bei der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde einzureichen und durch die Untere Denkmalbehorde als Fach-
behorde zu bewerten. Die Bescheiderteilung erfolgt durch die genehmigende Behor-
de.

§ 26
Ordnungswidrigkeiten und Buf3geld

Ordnungswidrig handelt, wer selbst oder durch seine Beauftragten (Architekten, aus-
fuhrende Firmen) vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen in

- § 5 (Gauben)

- 8 6 (Fenster)

- 8 7 (Vordacher)

- 8 8 (Farben)

- 8§ 9 (Werbeanlagen)

- § 10 (Warenautomaten)
- § 11 (Antennenanlagen)

- 8 12 (Einfriedungen und Vorgéarten)

- § 13 (Hofraume)
- § 14 (Anbauten)
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- § 15 (Photovoltaikanlagen/Solaranlagen)

- § 16 (Aufstockungen von eingeschossigen Gebauden)
- § 17 (Fassadenmaterialien)

- § 18 (Fassadenbreiten)

- § 19 (Geschossigkeit)
- § 20 (Dachformen)

- § 21 (Fassadenmaterialien von Neubauten)

verstol3t (8 7 Abs. 2 GO NRW, § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW). Eine Ordnungswid-
rigkeit kann gemafR} § 86 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 Eu-
ro geahndet werden.

8§ 27
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die "Satzung der Stadt Monheim am Rhein Uber die &uf3ere Gestaltung
der Gebéude zum Schutz und zur Aufwertung der historischen Gestalt der Monheimer
Altstadt vom 22.09.2005" in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 24.09.2015
auler Kraft.

Anlagen:
Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich

Anlage 2: Gestaltungsrichtlinie fir Sondernutzungen
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
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